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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tullgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1960-06-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-05-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Norrtalje.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Susanne Signell Ordférande

Annika Messing Kassor

Hans Stefan Lindeborg Ledamot

Bodil Ljungman Ledamot

Tove Margareta Persson Ledamot

Anna Rosendahl Ledamot

Johan Tornberg Ledamot

Mikael Karlsson Suppleant

Nova Sundblom Suppleant Slutade i oktober 2022

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Hans Stefan Lindeborg och Susanne Signell.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Per Andersson Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Bodil Ljungman
Tove Persson Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-07-18.

Extra foreningsstdmma holls 2022-02-23. Extra stdmma med anledning av stadgeandring for pantsattnings och
overlatelseavgiften.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Raven 7 & 8 1962 Norrtédlje
Med flera

Fullvardesforsakring finns via Protector.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1962.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 585 m2, varav 6 965 m2 utgér boyta och 620 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 115 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

45 36

25

7 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstugan 3 tvattstugor & 3 torkrum
Trivselrum Rummet ligger i anslutning till

tvattstugan, ett rum som
medlemmarna kan lana

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar

Malning av trafasaden 2022

Balkong & fasadrenovering 2022

Planerat underhall Ar Kommentar

Reparation och underhall av taken 2023

Stamspolning 2023 kontrollera avloppsstammarnas
status

Renovering av portarna 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Tekniskférvaltning Sweax

Stad AJ Stad
Ekonomiskforvaltning SBC

Ovrig information

P& grund av omvarldslaget, sa arbetade styrelsen hart med att géra en budget for 2023. Elpriserna, I6pande
omkostnader och rantorna som skenade i hdjden under sista kvartalet av 2022. Detta medférde att styrelsen blev
tvungna att hoja arsavgiften med 12% 23-01-01. Styrelsen kommer kontinuerligt under 2023 att ga igenom
ekonomin. Styrelsen beslutade ocksa skjuta pa underhall av fastigheterna som inte ar akuta.

P& drsstdmman 2022 blev inte valberedningen tillsatt, p g a svalt intresse av uppdraget. Styrelsen tog pa sig
uppdraget och beslutade att tva ledamoter fick i uppdrag att goéra valberedningens arbete.

Foéreningens ekonomi

Arsavgiften hojdes med 10% 2022-10-01 p& grund av balkong och fasadrenoveringen upptagna nya lan.

Enligt styrelsens beslut hjs arsavgifterna 2023-01-01 med 12 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes drsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Okning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2022

3269 188

4783719
2 885

14 845 000
1566 731
21 198 335

21332 161
428 987
250 833

0

22 011 981

2 455 542

-813 646

2021

3261903

4 665918
256

0

622 619
5288 793

4622 211
114 634
380913
163 750

5281508

3269 188

7 285
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Fordelning av intakter och kostnader

Taxebundna

) kostnader
Ovriga 11%
intakter
Arsavgifter 5% - Ovrig drift
Periodiskt
9 H
2o ‘ yeor underhall - 7%
° 78% Avskriv-
ningar
| 2%
Kapital-
kostnader

2%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Under nastan hela 2022 har renovering av fasader och balkonger utforts. Balkongfronterna byttes ut, renovering av
golv, tak och vaggar pa balkongerna. Balkongvaggarna malades vita och golven malades gra. Plattaken Gver
balkongerna och alla stuprér byttes ut till nya. Trafasaderna renoverades, trafasad som var i daligt skick byttes ut,
fargen pa trafasaden byttes till en grd nyans.

Ett hus i taget renoverades med bérjan av hus 7, 9 och sist hus 11. Under renoveringen var flera medlemmar utan
parkeringsplatser, de kompenserades med 5 avgiftsfria manader.

Foreningen ansokte ocksd om gemensamt bygglov for inglasning fér medlemmarna. Styrelsen beslutade ocksa att de
som satter upp nya markisen kan valja mellan tva gra nyanser. Bade inglasning och markiser maste godkannas av
styrelsen.

Under 2022 gjordes en skyddsrumsinventering.

Medlemsinformation

Medlemsléagenheter: 115 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under ret: 8 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 148
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 146
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 613 581 561 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 13 0 5 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 3818 1687 1710 0
Elkostnad/m?2 totalyta 84 53 36 0
Varmekostnad/m? totalyta 107 111 98 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 99 96 92 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 15 20 0
Soliditet (%) 0 0 0 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -17 450 -467 459 0
Nettoomsattning (tkr) 4769 4 640 4416 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 965 m2 bostader och 620 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 537 596 0 0 537 596
Upplatelseavgifter 1668 148 0 0 1668 148
Egna bostadsratter 4152 0 0 4152
Fond for yttre underhall 832 851 301 254 -531 488 1 063 085
S:a bundet eget kapital 3042 747 301 254 -531 488 3272981
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 858 838 -301 254 64 267 -8 621 851
Arets resultat -17 449 627 -17 449 627 467 221 -467 221
S:a fritt eget kapital -26 308 465 -17 750 881 531 488 -9 089 072
S:a eget kapital -23 265 717 -17 449 627 0 -5 816 090
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -17 449 627
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 557 584
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -301 254
summa balanserat resultat -26 308 465
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 832 000
att i ny rakning 6verfors -25 476 465

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

4769 426
14 293
4783719

-20 649 454
-549 266
-133 441
-475 083

-21 807 244

-17 023 525

2 885

-428 987
-426 102
-17 449 627

-17 449 627

2021

4 640 397
25521
4 665918

-4 236 098
-213 486
-172 628
-396 550

-5018 761
-352 843

256
-114 634
-114 378
-467 221

-467 221
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 3 087 659 3562 742
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 087 659 3562742
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 1400 1400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1400 1400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 089 059 3564 142
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 77 130 32418
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1362 181 2 505272
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 153 175 148 302
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1592 486 2 685992
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1294613 763 920
Summa kassa och bank 1294613 763 920
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 887 100 3449 912
SUMMA TILLGANGAR 5976 159 7 014 054
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 205 744 2205744
Egna bostadsratter 4152 4152
Fond for yttre underhall Not 12 832 851 1063 085
Summa bundet eget kapital 3042 747 3272981
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 858 838 -8 621 851
Arets resultat -17 449 627 -467 221
Summa fritt eget kapital -26 308 465 -9 089 072
SUMMA EGET KAPITAL -23 265 717 -5 816 090
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 4 950 000 0
Summa langfristiga skulder 4 950 000 1]
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 21 642 700 11747 700
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1556 099 251 061
Skatteskulder 15991 5104
Ovriga skulder 85 884 95 886
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 991 202 730 393
intakter

Summa kortfristiga skulder 24 291 876 12 830 145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5976 159 7 014 054
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 40 ar 40 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 4 095 585 3 869 896
Arsavgifter - lokaler 175 308 175 308
Hyror lokaler 8 000 0
Hyror parkering 89 550 85 800
Hyror garage 132 300 126 000
Hyror forrad 22 700 21476
Hyror carport 32 800 33 000
Elintakter moms 183 705 318974
Overlatelse/pantsattning 23 668 0
Avgift andrahandsuthyrning 5698 9916
Oresutjamning 112 27

4769 426 4 640 397

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 -1 547
Ovriga intakter 14 293 27 068

14 293 25 521
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 348 500 304 141
Fastighetsskotsel bestallning 55613 14 383
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 289 19018
Snéréjning/sandning 115218 81499
Stadning entreprenad 196 075 230 414
Myndighetstillsyn 18 858 0
Gemensamma utrymmen 25918 0
Gard 0 2 293
Serviceavtal 5301 5790
Forbrukningsmateriel 1565 10 842
Stérningsjour och larm 0 4 309
Brandskydd 14 323 14 625
789 660 687 312
Reparationer
Gemensamma utrymmen 21750 2131
Tvattstuga 14 675 22778
Kallare 0 13774
Entré/trapphus 0 10 702
Las 685 74 186
VS 0 82 742
Ventilation 0 6 844
Elinstallationer 13376 9352
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4223
Fasad 0 1452
Fonster 0 4 546
Balkonger/altaner 0 40 823
Garage/parkering 0 4 335
Skador/klotter/skadegoérelse 0 157 967
Vattenskada 3109 122 697
53 595 558 552
Periodiskt underhall
Kallare 0 71063
Las 0 443 925
Balkonger/altaner 17 226 550 16 500
17 226 550 531 488
Taxebundna kostnader
El 638 130 403 025
Varme 814770 844 286
Vatten 748 160 727 675
Sophamtning/renhalining 131 833 137 227
Grovsopor 7 720 0
2340613 2112213
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 428 154 582
Bredband 959 0
27 387 154 582
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 211 650 191 950
TOTALT DRIFTKOSTNADER 20 649 454 4 236 098
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 1162 18 488
Inkassering avgift/hyra 11015 4733
Hyresforluster 420 5718
Revisionsarvode extern revisor 54 250 -15 250
Foreningskostnader 13961 1424
Styrelseomkostnader 0 475
Fritids- och trivselkostnader 0 649
Forvaltningsarvode 111 115 90 073
Administration 352 968 10 111
Konsultarvode 4 375 88 885
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 8180
549 266 213 486
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 107 400 131 800
Kostnadsersattningar 0 296
Sociala kostnader 26 041 40 532
133 441 172 628
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 249 828 86 800
Forbattringar 225 255 309 750
475 083 396 550
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 14 773 201 14 773 201
Utgaende anskaffningsvarde 14 773 201 14 773 201
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 210 459 -10 813 909
Arets avskrivningar enligt plan -475 083 -396 550
Utgaende avskrivning enligt plan -11 685 542 -11 210 459
Planenligt restvéarde vid arets slut 3 087 659 3562 742
| restvardet vid arets slut ingar mark med 766 500 766 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 70 079 000 59 332 000
Taxeringsvarde mark 30 339 000 28 363 000
100 418 000 87 695 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 97 000 000 85 000 000
Lokaler 3418 000 2 695 000
100 418 000 87 695 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 63 955 63 955
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 63 955 63 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -63 955 -63 955
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -63 955 -63 955
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 201 252 4
Klientmedel hos SBC 1158 487 2 505 268
Rantekonto hos SBC 2 442 0
1362 181 2 505 272

Sida 12 av 15

Brf Tullgarden
714400-1778



Brf Tullgarden
714400-1778

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Elintakter moms 0 148 302
Forsakring 79 283 0
Medlemsavgift Bostadsratterna 8 300 0
Elintakter moms 65 592 0
153 175 148 302
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1 063 085 800 000
Reservering enligt stadgar 301 254 263 085
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -531 488 0
Vid arets slut 832 851 1063 085
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 3,160 % 3850 000 3890 000 2023-03-15
Handelsbanken 4,050 % 3360 000 3395 000 2023-02-02
Handelsbanken 3,550 % 3602 700 3642 700 2023-02-02
Handelsbanken 3,550 % 780 000 820 000 2023-02-02
Roslagen Sparbank 4,190 % 5 000 000 0 2025-11-15
Roslagen Sparbank 0,000 % 5 000 000 0 Rorligt
Roslagen Sparbank 0,000 % 5 000 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 26 592 700 11747 700
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21 642 700 -11747 700
4 950 000 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 342 700 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 27 373 500 12 373 500
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Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 87 743 83 641
Varme 97 704 115114
Sophamtning 2 351 2 166
Arvoden 0 16 100
Sociala avgifter 0 8196
Rénta 103 025 11 689
Avgifter och hyror 0 493 487
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda 8 137 0
intakter
Avgifter och hyror SBC Hemma 657 105 0
Snéréjning/Sandning 35 137 0
991 202 730 393

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2023 kommer det bli stamspolning, detta ar for att kunna fa en bedémning
vilken status avloppsstammarna har. Detta for att paborja arbetet for forberedelse av
stambyte/ relining och byte av vattenledningar i framtiden enligt underhallsplanen.

Skyddsrummen kommer att uppdateras med det vi fick nedslag pa i inventeringen.

Vi kommer att genomféra radonmatning i januari 2023.

Taken ar besiktade, och det kommer behdévas géras lite renovering eller underhall av

taken.
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Styrelsens underskrifter

Norrtélje den / 2023

Susanne Signell Annika Messing
Ordférande Kassor

Hans Stefan Lindeborg Bodil Ljungman
Ledamot Ledamot

Tove Margareta Persson Anna Rosendahl
Ledamot Ledamot

Johan Tornberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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