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Arsredovisning

3ostadsrattsféreningen
Tullgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovising for rakenskepsaret 1 januari - 31 decemoer 2027

Forvaltningsberattelse

Verksamhneter

et o ~

1 i L VTR Sal L !

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fasugheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se til att ekonomin ar god. Via arsavaifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen rligen en budget som ligger tli grund for dessa berakningar. Storleken ps avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underrallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enlhigt sjaivikostnadsprincipen och resuitatet kan variera over aren bercende pa ohka
atgarder. Forandringen av foreningens hikvida medel kan utlasas under avsnittet Farandning likvida medel.

o Foreningen faljer en underhélisplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047,

o Stérre undernall kammer att ske de narmaste dren. Las mer 1 fdrvaltningsherattelsen

e Medel reserveras arligen tll det planerade underhallet For att se avsattningens storlek, se fondnoter:
« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram 1 forvaltningsberattelsen

Foreningens andamal
foreningen har tll andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus upplata
postader 4t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning

Grundfakta om foreningen
gostadsratsforeningen registrerades 1960-06-22. Foreningens nuvarande ekoncmiska plan registrerades 1964-05-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate | Norrtalje

Foreningen ar ett s.k. privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229} och utglr darmed en dkta
nostadsrattsforening.

Styrelsen

Susanne Signell Ordioranas
Mattias Diegarc Kassor
Stefan Lindeborg Ledamot
Annika Messing Ledamot
Tove Persson Legamot
Anna RosenDahl Suppleant
Marie Werner Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokalifdrda sammanturace

Revisor

Par Andersson Ordinane Extern Pwil
Valberedning

Anki Radojewska

Karin Sundin Sammankallande
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Stéammor
Crdinanie foreningsstamma holls 2021-06-2°.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan

Fasughetsbeteckning Férvarv Kommun

Raven 7 & 8 1962 Norriale

Fullvardesforsakring finns via Protector.
Ansvarsforsakring ingar 10r styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardearet ar 1962,
Byggnadens totalyta ar enligt 1axeringsbeskedet 7 585 m?, varav 6 965 m? utgor boyta och 620 m? utgor lokalyta

Lagenheter och lokaler
Foremingen uppléter 115 lagenheter och 2 lekaler med bostadsratt

Lagenhetsfordelning:

45
25

0 0

1 rok 2 1ok 3 rok 4 rok 5 rok >S5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregisirerad fGr uthyrning av o-platser/garage tll externa hyresgaster

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvéttstugans 3 tvattstugor & 3 torkrum
Trwvselrum Rummet ligger i anslutning till

tvattstugan, ett rum som
mediemmarna kan lana

Teknisk status
Foreningen foljer en undernalisplan som upprattaoes 2018 och stracker sig fram till 2047,

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhali Ar Kommentar
Stamspolning 2022 Kontrollera avioppsstammarnas
status

<eparation och underhall av taken 2022
Balkong & fasadrenovering 2022
Malning av tréfasader & portar 2022
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Forvaltning
roreningens forvaltningsavtal och ovriga avial.

Avtal Leverantér
Tekniskforvaltning Sweax
Stad AJ Stad

Ovrig information

Parkeringsplatser
Det finns 28 st garage och 12 st p-platser under tak med motorvérmare samt 40 st med elstolpar och 14 st utan

Container

Tvé ganger om aret kommer det en grovsopscontainer dar medlemmarna kan Kasta grovsopor och elavfall (gj vitvaror
och byggavfall)

Cykel och barnvagnsrum

Foreningan har ett 1ast cykel- och barnvagnsrum. Det finns 10 cykelplatser och det kostar 50kr/ méanad att hyra en
plats. Det ar bara de som har cykelplats eller barrvagn som har till gang tll det rummes

Unger 2022 kommer det att sattas upp vaggstolar | alla portar, beslutet togs pa arsstamman 2021,

Radonmatning kommer att ske hosten 2022,

Extra foreningsstamma med anledning av hojning av overlatelse och pantsattningsavgiften i %.
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Foreningens ekonomi
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=nhgt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %

Enhigt styreisens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR

Rérelseintakter

Finansiella intakter
_Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar

Finansiella kostnader

Okning av materiella anléggningstillgéngar

Okning av l3ngfristiga fordringar

Gkning av kortfristiga fordringar
_Minskning av langfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT=

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

~Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterns

Kassa och Bank samt Owriga fordringar

Fordelning av intakter och kostnader

2021

3261903

4665913
256
622397

5288 793

4622211
114 634
0
0
380913
163 750

5281508

3 269 188

7 285

Arsavg frer

87%

Repaiauoner

11%

penogiskl
undertali
10%

Taxepundna

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for nyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet 81 bostadshus med tillhdrande tomtmark, ;}ock blir
svaiften hoast 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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vasentiiga handelser under rakenskansars

En drankpump installerades 1 en lokal/ fOrrac I l 1:ans kéllare. Byte av en Grundvattenpump : hus 9.

1: & januan bytte féreningen ekonomiskforvaltare till SBC frén Simpleke. Gamla vaktmastarrummet i 11¢ hyrs ut ull
MMA. Under varen byttes alla [as ut | foreningen och alla lagenheter fick nya I4s inklusive 3 st nycklar dar nycklama

gar_tall alla huseﬁs portar och kallare. Pertkod installerades 1 afla portar, portkod eller nyckel 06.00 - 21.00 och nyckel
ovrig tid for att komma in | portarna. Besiktning av alla tak.

Viedlemsinformatior

Medlemslagenheter: 115 st
Medlemslokaler: 2 st

Cverlételser under aret. 19 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Cverlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bénan: 14
Tilkommande medlemmar. 22

Avgaende medlemmar: 19

Antal mediemmar vid rékenskapsarets sjut: 147

Nyckeltal 2021 2020
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 581 561
Lan/m? bostadsrattsyta 1687 1710
Elkostnad/m? totalyta 53 36
Jarmekostnad/m? totalyte m 98
Vattenkostnad/m? totalyta 26 92
Kapitalkostnader/m? totalyta 15 20
Soliditet (%) 0 0
Resultat efter finansiella coster (tkr) 467 459
Nettoomsattrung (tkr) 4640 4418

Ytuppaifter enligt taxeringshesked, 6 965 m? bostader och 620 m? lokaler.

Férandringar eget kapita
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 537 596 o 0 537 59¢
Upplatelseavaifer 1 668 148 0 0 1 668 148
Egna bostadsrétier 4152 0 0 4152
Fond for yttre undernall 1063085 263085 O 800000
S:a bundet eget kapital 3272981 263 085 0 3009896
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 621 851 -263 085 459182 -8 817 957
Aretstesdtat 467221 467221 459192 459193
S:a ansamlad forlust -9 089 072 -730 306 0 -8 358 766
S:a eget kapital -5 816 090 -467 221 0 -5 348 870

Sida5av 17

P



Brf Tuligaraer
714400-1778

Resultataispositio

Till féreningsstammans forfogande star f8ljande medel:

Arets resultat : : -467 221
belanserat vesidtat fire s reservering till fond far yitre underhall . -8358765
reservering till fond for yitre underhall eniagt stadgar -263 085
mahmrm L o ~ -9089 071
Styrelsen faresiar fél}aad‘e disposition: '

av fond for yttre underhall aanspréktas . : i 531488
attiny rihtiug éwermrs o ' -8 557 583

Betraffande foreningens resultat och stallning 1 ovngt hanvisas till foljande resultat- och halansrakning med noter.
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Resultatrakning

T JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4 840 397 4416412
Ovriga rérelseintakter Not 3 25521 9260
Summa rorelseintakter 4 665 918 4 425672
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -4 236 098 -3075124
Ovriga externa kostnader Not 5 -213 486 -289 356
Personalkostnacer Not 6 -172 628 -49 268
Avsknvning av materiella Not 7 -396 550 -396 550
anldggningstiligangar -
Summa rérelsekostnader -5 018 761 -3 814298
RORELSERESULTAT -352 843 611374
FINANSIELLA PCOSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 256 138
antekostnader och liknande resultatposter -114 634 _-1823217
Summa finansiella poster -114 378 -152 183
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -467 221 459 192
ARETS RESULTAT -467 221 459 192
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Balansrakning

Sida 8 av 17

THLLGANGAR 2021-12-21 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella aniaggningstillgangar
Byggneader Not 8,13 3562 742 3959292
inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 3562742 3959292
Finansiella anlaggningstillgangar
_Andra langfristiga fordringar o 1 400 _ 1400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1400 1400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3564 142 3 860 652
ONSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avaifts- och hyresfordringar 32 418 40633
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel — Not 10 2505272 2529 567
Foruthetalda kostnader och upplupna Not 11 148 302 64 769
_Intakter
Summa kortfristiga fordringar 2 685992 2 634 969
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 763 920 764 170
SBC klentmedeliSHB - 0 Q
Summa kassa och bank 763 920 764 170
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3449912 3061714
SUMMA TILLGANGAR 7014054 7 022 406

)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Egna bostadsratter
_Fond for yttre undernall . Neti2

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad fériust
SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER
Kartfristg del av skuider til Not 13,14
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovrige skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-21 2020-12-21
2205744 2209 896
4152 o
1063 085 800000
3272981 3009 896
-8 621851 -8 817 957
- -467 221 459192
9089 072 -8 358 766
-5 816 090 -5 348 870
11 747 700 11911 450
251 061 105 830
5104 19576
95 886 43798
730393 628 046
- 12830 145 12708 700
7 014 054 7 359 830
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Noter

Belopp anges | svenska kronor om inte annat anges

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER o -
~rsredovisningen har uppréttats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre foretag (K2).

Sarmma varderingsprincper har anvants som foregaende ar

Reservering til fond for yttre underhall enligt stadgar gors 1 drshoksluter. Forslag ol
ianspraktagande av fond for yttre underhail f&r rets periodiska underhall lamnas
resultatdispositionen

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortinstiga
skulder. Bedomning om att redovisa den skuiden som langfristig kan goras forst nar
stutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggrungstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nytyandeper.od. Foliande avskrivningar uttryckt i ental
ar tliampas.

Avskrivningar 2021 2020
8vaanader 40 ar 40
Fastighetsférbartringar 20 ar 20
Inventarier Fullt avskriven S ar
Likvida placeringar varderas | enlighet med Arsredouisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3869896 3812406
Arsavgifter - lokaler -~ 175 308 92 270
Hyresbortfall 0 -87 144
Hyror lokaler g 84 (088
Hyror parkering 85800 88 650
Hyror garage - 126000 134 400
Hyror forrad 21476 26 500
Hyror carpart 33000 36 000
Hyresrabatl iy -4 150
Elintakter e 57 796
Elimakter moms : 318—974: 155 535
Cverlatelse e ¢ 11 830
Pantsatining 0 7087
Avgift andrahandsuthyrning 9916 788
Oresutamning T o i -44

4 640 357 4416 412
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Not 3

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader -1 547 5420
Fakturerade inkassokostnader o] 3 840
Ovriga intakter 27/068 e}

25521 9 260
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Not4  DRIFTKOSTNADER

Sida 12 av 17

2021 2020
Fastighetskostnader
Fastghetsskotsel entreprenad 304 141 0
Fastighetsskotsel bestallning 14 383 314 634
Fastighetsskotsel gard bestélining 15018 Q
Snérgjning/sandning 81 499 13943
Stadning entreprenad 230414 200 659
Stadning enligt bestalining , g 5000
Gard 2 293 17 275
Serviceavtal 5790 0
Forbrukningsmateriel 10842 365
Storningsjour och larm 4 309 0
Brandskydd B o 14625 0
687 312 552 875
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 159 750
Gemensamma utrymmen 2131 12 607
Tvattstuga 22778 0
Kallare 13724 0
Entréftrapphus 10 702 0
Las 74 186 0
Installationer 0 1785
WS 82 742 0
Ventilation & 844 g
Elinstallationer 8352 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4223 0
Fasad 1452 1486
Fonster 4548 0
Balkonger/altaner 40823 27 901
Garage/parkering 4335 0
Skador/klotter/skadegorelse 157 967 0
Vattenskada B 122 697 g
558 552 203 530
Periodiskt underhall
Byggnad g 146 392
Kallare 710863 0
Las 443 925 €
_Balkonger/altaner . 16500
531488 146 392
Taxebundna kostnader
El 403 025 271514
Virme 844 286 740 869
Vatten 727 675 699 580
Sophamtning/renhalining 137 227 133306
2112213 1845 280
Ovriga driftkostnader
Forsakring 154 582 139 763
’ 154 582 139 763
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 191 850 191 285
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4236 098 3079124

Brf Tuligarger
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 18488 g
Inkassering avgift/hyra 4733 8275
Hyresforluster 5718 ¢
Revisionsarvode extern revisor -15250 53750
Foreningskastnader 1424 0
Styrelseomkostnader 475 0
Fritids- och trivselkestnader 649 0
Férvaltningsarvode 90 073 136 736
Forvaltningsarvoden ovriga 0 36 254
Administration 10111 22 618
Korttidsinventarier 0 23623
Konsultarvede 88 885 0
Bostadsratterna Sverige Ek For o 8 180 8100
213 486 289 356
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har haft anstalida.

Fdljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 131 800 129 000
Loner (0] -113 540
Kostnadsersattningar ©2. 206 G
Sociala kostnader 40532 33808
172 628 49 268
‘Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 86 800 86 800
Férpatringar - o 308 750 308 750
396 550 396 550
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Not8 BYGGNADER 20211231 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 773 201 14773 201
_Nyanskaffningar - s 0 B o
Utgaende anskaffningsvarde 14 773 201 14 773 201
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
\1’1d arets borjan -10 813 909 10417 359
Arets avskrivningar enligt plan -395 550 396 550
Utgaende avskrivning enligt plan -11 210 459 -10 813 909
Planenligt restvérde vid arets slut 3562742 3959292
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 766 500 766 50C
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 59 332 006 59 332 G600
Taxeringsvardemark 28363000 28363000
87 695 000 87 695 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 85 000 000 85 000 00C
_Lokaler ) B 2 695 000 2695000
87 695 000 87 695 000
Not9  INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 63955 63 955
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/forsaljning R ) o
Utgaende anskaffningsvarde 63 955 63 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -63 955 -63 955
Arets avskrivmingar enligt plan 5} ¢
_ Utrangering/férsélining S 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -63 955 -63 955
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Avrakningskonto G 2487733
Skattekonto 4 31834
Klientmedel hos SBC o 2 505 268 g
B 2505272 2529567
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER o ) B
Forsakring G 64 769
Elintakter moms 148 302 o 0
148 302 64 769
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 20211231 2020-12-31
Vid arets borjan 300 600 3200534
Reservering enhigt stadgar 263 085 800 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 6] O
lanspraktagande enligt stammobeslut o -32005%4
Vid arets slut 1063085 800 000

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp ~ Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Nordea 0,590% 3 896 000 3 830 000 2022-03-15

Handelsbanken 1,450% 3 395000 3438750 2022-03-30

Handelsbanken 1,450% 3642 700 3682 700 2022-02-01

_Handelsbanken 1,450% 820 000 860000  2022-02-01
summa skulder till kreditinstitut 11 747 700 11911450

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 747 700 211911450

= D 0

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 972 700 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfrisuga skulder. Bedomning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat ocr
fortsatt beldning har bekraftats hos bank

Not 14 STAUDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 12 373 500 12 373 500

Sida 15 av 17



Brf Tullgarger
714400-1778

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o

El 83 h41 36 989

Varme 115114 84 443

Vatten 0 80 968

Sophamining 2 166 23081

Extern revisor 9] 43000

Arvoden 16 10C o

Sociala avgifter 8 196 0

Rénta 11 689 18 087

Avagifter och hyror 493 487 337 425

Ovriga upplupna kostriader och forutbetalda [¢] 24 054
_intakter S o

730 393 628 047

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Balkong & fasadrenovering 2022.

Maélning av trafasaderna och upprustning av portar.
g

Stamspoining

Reparation och underhall av taker
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Styrelsens underskrifter
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Bilaga 1

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tullgérden, org.nr 714400-1778

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tullgirden for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrédn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.
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e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som ir lampliga med héansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av irsredovisningen har vi iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Tullgirden for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillréickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tili
dispositioner av foreningens vinst eller foérlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgarder, omraden och férhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 juni 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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(Per Andersson
Auktoriserad revisor
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