Arsredovisning

2018

Brf Tullgarden
Org nr 714400-1778

Spara din drsredovisning. Du kan behdva den vid farsatning och | kontskt med din biank.
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Styrelsen for Brf Tullgarden fir hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Farvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens findamal och verksamhet
Féreningen har till indamd] att frimja medlemmarnas ekonamiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostadsiigenheter och lokaler under nyttjanderdit och utan tidsbegrinsning. Bostadsriitt fr den
ritt i fBreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Fiireningen &r ett privatbostadsfGretag ealigt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s, fdreningen dr en

fkta bostadsrinsforening.
En bostadsrittsforening raknas som dkta om den till minst 60% bedriver kvalificerad verksamhet.

Styrelsen har sitt site | Norridlje.

Filreningens stadgar
Féireningen har antagit nya stadgar under 2017.

Fastighet och liigenhetsfirdelning
Féreningens fastighet, R&ven 7 och 8 i Norrtitlje kommun bebyggdes 1962-64.
P4 fastigheten finns 3 st bostadshus innehéllande 115 Hgenheter och 2st lokaler varav en anvinds som

kontor,
Dessutom finns 27 st garage och 12 st p-platser under tak med motorvirmare sami 40 st med elstolpar

och 14 st utan.

Lagenhetsfordelning:
25 st | rum och kk
45 st 2 rum och kdk
36 st 3 rum och kiik

9 st 4 rum och kék
Total bostadsyta: 6 965 kvim  Total lokalyta: ca 248 kvm

Fireningens lokalkontrakt [6per enligt foljande:

Verksamhet Yiakvm  Loptid tom.
Fysioterapeur 248 2019-10-31
Fastigheten har &satts viirdedr 1962

Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift f5r flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadsligenhet.
Ear lokaldelen beskattas fdreningen med 1% av taxeringsviirdet.
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Fastigheten #r fullvirdesfirsikrad [ Trygg Hansa via RB Brf firsiikring. [ forsakringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursfirsiikring och dven i Nldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Ohbservera att denna ej ersitter hemftrsakringen),

Styrelse .
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-21 bestétt av:

Ordinarie

Lars Schénbeck ordftrande

Ulla Peuriere ledamot

Mikael Gronlund ledamot

Johan Sjdquist ledamot

Stefan Lindeborg ledamot

Marie Waerner ledamaot

Victor Nieminen ledamot tom 17/9-18 diirefter platsen vakant
Suppleant Tim Nilsson

Emelie Reinwalds

Elise Pettersson
Revisorer
Ordinarie Per Andersson Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Valberadning Tove Persson sammankallande

Therese Mogvist

Styrelsen har under &ret haft 13 protokollfSrda sammantréden samt ett konstituerande mbte.

Vicevird for foreningen har varit styrelsen.

Den ekonomisks firvaltningen diir lagenhetsftrieckningen ingér har utfbrts av RB Fastighetsdgare AB,
en del av Riksbyggen,

Fastighetsskdtseln har ombesiirjis av Sweax , trappstAdningen har utfirts av AJ stidservice.

Fastighetens tekniska status
Fiireningen har en underhllsplan som blev klar under 2018.

Fasadrenovering 1987

Fidrrvéirme 1993

Balkongrenovering 1996

Malningsarbeten i trapphus 2002

installation av motorvirmaruttag pa gardsparkeringama 2003

Instaliation av bredband 2004

Byte av siikerhetsddrrar och ls 2005

Stamrenovering, fonstermalning, asfaitarbeten och byte av armaturer 2007
Byte av termostat- och stamventiler samt trapparmaturer 2008
Tillaggsisolering samt injustering av rérm m 2009

Till#ggsisolering av vindar 2011

Ny takbelaggning 2012

Byte av fiinster 2015

Slutbesiktning av fiinsterbyte 2016

Energideklaration har i enlighet med géillande regler uppriiftats. (intervall vart 10:e &r).
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret _
|_épande reparationer har utfarts till en kostnad av 190 094 kronor.
Reparationer enligt underh&llsplan har utforts till en kostnad av 616 880 kronor.

Avtal sluits om utbyte av viirmecentralen som gick sSnder | somras.

Avtal om ny OVK under ar 2019.
Byte av lampor har skett i trapphus, utsidan av portar och i carportama utom | tre som &r kvar d4 man

inte kommit &t att byta ut belysning pga att bilar som inte kunnat flyttas.
Avtal har slutits med Skuttunge om att ordna med drinering och dagvattenbrunnar. Arbetet har pdbdrjats

2019 och forviintas kosta fyra miljoner kronor detta har finansierats med nya 1&n pa 3 918 875 kronor.
Styrelsen har antagit en policy géllande andrahands upplatelser.

Medlemsinformation

Lagenhetstverlatelser

Under perioden har 15 st verlitelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st
andrahandsuthyrningar,

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar ant fblja Hyresnimndens praxis. Tillstind fran styrelsen
krévs for andrahandsupplitelse.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kisparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift p2 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019 = | 163 kronor). Pantsittningsavgifi debiteras med | % av basbeloppet (2019 =
455 kronor) vid varje pantsitining.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsiversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsatning 4432 4418 4425 4 465
Resultat efter finansiella poster -18a 324 -2.063 -3 205
Soliditet (%) <13 -1l -15 q
Kassalikviditet (%) 280 387 240 69
Forindring eget kapital
Medlems- Upplitelse-  Fond yttre  Balanserat  Arets
insatser avgifter underhall resulint resultat
Belopp vid arets ingéng 527 259 034 637 1600594 4264199 32379%
Resultatdisposition enligt
[foreningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhéall 800 000 -800 000
lansprékiagande av fond
fir yttre underhall
Balanseras i ny rikning 323 796 323 796
Upplitelse igh 156
Arets resultat -186 283

Belopp vid arets utgdng 527 259 924 637 2400594 4704403 -186283
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér an den ansamlade fSriusten (kronor):

ansamlad forlust
arets foriust

behandlas s4 att
Avs#tining till yttre reparationsfond
i ny rikning Gverfores

-4 740 404
-186 283
4926 687

800 000
-5 726 687
-4 926 687
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Féireningens resultat och stéllning i bvrigt frampér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillagzsupplysningar.
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Resultatriikning Not
Rirelseintiikter 2
Netioomséttning

Ovriga rireiseintikter
Summa rirelseintikter

Ribrelsekostnader

Drrift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkosinader 6
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa riirelsekosinader

Riérelseresnliat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiellz poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fiire skatt

Avrets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

4432 384
5762
4438 146

-3 640 671
-286 256
-185 243
-396 550

-4 508 721

=T 575
23]
-115939
-115 708
-186 283

-186 283

-186 283
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2017-01-1
-2017-12-31

4418 356
-18 348
4 400 008

-3 165 149
230 656
~167 299
2396 350

-3 959 655

440 353
66
=116:623
-116 557
323 796

313 796

323 79
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar

Bvggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstitigangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anbiggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Korifristiza fordringar

Hyres-, avgifis- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalds kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar
Kuassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsitiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

4752392

4752392

1 400

4753 792

365
3441 791
122 518
3564 674

1713
1713

3 566 387

8320179
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2017-12-31

5148942
5148942
I 400

5150 342

0

2 8RS B52
119026
3004 878

1713
1713
3 006 591

B 156 933
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritr eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuliar

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatieskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostmader och frutbetalda intikter

Summas kortfristize skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

2018-12-31

1451 896
2400554
3 852 490

4 740 404
-186 283
-4 926 687

-1074 197

8 122 700
B 122 700

80 000
244 330
14162

0

933 184
1271676

8320179
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2017-12-31

| 451 896
| 600584
3 052 490

-4 264 199
323796
-3 940 403

-887 913

8225875
8225875

49 100
92 435
13715
36

663 685
818 971

8 156933
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriittat i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfiringsnimndend allménna

rid, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Fireningens fond for planenligt underhall
Reservering och iansprakiagande av underhilisfonden ingfr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Overfring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgingar ‘ _ _ .
AnlEggningstillgingar skrivs av enligt plan Gver den fSrviintade nyttjandeperioden med hinsyn till

visentligt restviirde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Markvardet dr inte fremdél fiir avskrivning.

Byggnader 40 &r
Dirrbyte . stamrenovering och takrenovering 20 &r
54r

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining (tkr)
Rarelsens huvudinmtikeer.

Reszultat efter finansizlla poster (tkr)
Resultat efter finansiella int#keer och kostnader, men fifre extraordindira intitkter och kostmader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsdttningstillgingar exklusive lager och pAdgiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler

Hyresintikter garage och p-platser samt carport
Hyresintgkter dvriga

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Debiterade elavgifter

Overlatelse- och pantsiittningsavgifier
Hyresbortfall

Oresutiimning

Vidarefakturering externt &) momspliktigt

Not 3 Underhillskosinader

Lipande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhélisplan

™ot 4 Driftkostnader

Fastighetsskéitsel / st3dning entreprenad
Yttre skotsel / Snrijning

Fastighetsel

Uppviirmning

Vatten

Sophimining

Fastighets{Grsfikring
Sjilvrisk/reparation firsikringsskador
Fastighetsskatt / Fastighetsavgifi
Energideklarationer

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvods

Forvaltningsarvode

Oivriga externa tjfinster/kostnader
Ovriga farbrukningsinventarier/material

2018
113952
258 149

25 680
3725340
68 940
250 000
5760

-9 677

2

0

4 438 146

2018
190 024
616 880
806 974

2018
499 500
71503
387 693
817729
557147
115318
146642
13 991
175 708
45 466
2833697

2018
35427
41 875
130810
61921
16224
186 257
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2017
111 432
254 750

25 680
3725 340
68 940
240 774
3 850

-8 560

2

222 200

4 400 008

2017
180 464
220 244
400 708

2017
480 828
54774
317 955
856 403
607 725
111 652
140 277
12 627
173 200
i

2764 441

017
40 598
48 688

123 688
8 080
9602

230 656
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsens arvoden 8 Gvriga uppdrag
Lagstadgade sociala avgifter

Styrelsearvoden
Mdesarvoden

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad

Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrkning Klientmede!

Not 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Farutbetalda forsakringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018
46 900
39618
80 125
18 600

185 243

2018-12-31
14 006 701

766 500

14 773 201

-6 624259
-396 550
-10 020 80%

4752 392

52 663 000
23 466 000
76 129 000

2018-12-31
31314
3410477
J4179

2018-12-31
114 738
7780

122 518
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2017
46 900
31749
70 050
18 600

167 299

2017-12-31
14 006 701

766 500
14773 201

-9 227 709
-396 350
-9 624 259

5148 942

32663 000
23 466 000
76 129 000

2017-12-31
31314
2854 538
1885852

2017-12-31
111 3%
7630

119 026
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rintefindring 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 1,46% 2021-01-30 540 000 672 300
Stadshypotek 1,46% 2021-01-30 3762 700 3802475
Stadshypotek 1,33% 2018-12-30 3 500 000 3 500 000
8202 700 8274975
Kortfristigdel av langfristig
skuld -80 000 -49 100
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 802 700 kronor.
Not 11 Stiillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fir skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 81373 500 8373 500

8373 500 2373500
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna |8ner och arvoden 123 600 49 400
Upplupna sociala avgifter 38835 15521
Uppl rintekostnad Externt B773 16 681
Forskotisbetalda hyror/avgifier 82 117 350 892
Upplupna VA avgifter 44 693 50879
Upplupna uppviirmningskosinader 88 697 95083
Upplupna elavgifter 44 953 55230
Upplupna renhilmingsavgifier 22 106 0
Bariiknat arvode for revision 36 000 30 000
Upplupna driftskostnader 163 411 0
933 185 663 GR6
Norriilje
- :,_._.-—P""""
‘,--/7' _ e fr w 4
Lars Schénbec Johan Sjdquist
Ordforands
A =~
o e e, Yo Dezinesy
Marie Waemer Ulla Peuriere
i g /Cf:f“”ﬁ ( “o
gL Hyg Nl T
Mika&-Grénlund Stefan Lindeberg \
T
- ! Ao =
Tim Wilssen

ersitter avgingen ledamot Victor Nieminen

Vir revisionsbersittelse har [imnats .

Per Andersson
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers



